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CTCP bau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO (CTI) KHONG DANH GIA
Nganh Coséhatang 2023 2024  2025F  2026F  Di&nbién gid ¢S phidu
Ngay bao cao 41712025 poann thu (ty déng) 814 1112 1.229 1463 60%
Gia hién tai 24.400VND % svck -8,9%  36,5% 10,5% 19,0%
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SLcd phié'u luu hanh 63 triéu Bién EBITDA 54,5% 40,1% 60,1% 56,6% CTl = VNI
Bién LN tU HPKD 38,6% 28,2% 27,8% 27,0% o "
CTl Peers VNI _ : . : > TéngquanCéngty
P/E (truct)’ 1 o T Bién LN rong 9,4% 8,9% 9,4% 13,6% 9T| hoat déng chinh :tI’Oﬂg A‘CéC
PIB (hién tai) ' ' ' EV/EBITDA 9,4% 8,9x 5,6% 4,5x linh vuc thi cong co s& ha tang,
ién tai i i thac da va s2
>N 18 1,2x 1,1x 1,7x p/E23 17.7x 15.6x 13.7x 7.9x tram pk}u |p“hL krjal (‘;hac dgya san
ROA 2.4% 17%  20%  pps 11 1,2 1,0 0,8 xuat vat liey Xay aung. ©ong Ty
ROE . . . s IX 12X UX :OX clng dang trién khai mét s6 du an
8,5% 4,4% 128%  pog 6.6% 7.9% 8.0% 11.7%  batdong san tai tinh Dong Nai.

l(;i) chua diéu chinh cho quy khenthudng & phuc  \q6n: FiinPro, Vietcap (diliéu tinh dén ngay 3/7/2025)  (2) diéu chinh cho qui khen thudng & phiic gi, (3) st dung gia CP hién tai

Du bao Igi nhuan but pha vao nam 2026

« Nam 2025, chung t6i du bao doanh thu thuan/LNST cua CTI sé tang 11%/16% svck, trudce khi budc vao giai doan but pha véi tang trudng
19%/72% svck vao 2026 - dugc dan dat chu yéu nhd mang da xay dung va bat dong san.

« Cuthé, chung téi ky vong doanh thu mang da xay dung tang trudng 122%/ 135% svck nam 2025/2026 trong bdi canh nhu cau tiéu thu da
cho xay dung ha tang va dan dung tai cac khu vuc 1an can tang cao, trong khi ngudn cung van dang thiéu hut.

« Nam 2025, su dong clra clia mo da 1an can - mo Tan Ha (Ham Tan), khién cho nhu ciu tai mo da Xuan Hoa clia CTl tang cao, cong véi viéc
mo da Thién Tan 10 di vao hoat dong (du kién thang 11/2025) sé hé trg cho san lugng tiéu thu da cla CTI.

« Bén canh dé, chung téi ky vong khu dan cu Phudc Tan (10 ha) tai tinh Dong Nai clia CTI s& bat dau dong gop doanh thu ti 2026 va la mot
trong nhiing déng luc chinh cho tang trudng doanh thu va Igi nhuén ctia cong ty trong ngan han.

« CTlhién dang giao dich voi P/E trugt 12T 14 12,2 1an - thap hon 50% so véi trung vi P/E clia cac cong ty cing nganh.

« RUi ro dau tu: (1) Gia vat liéu xay dung bién dong bat Ioi, (2) Cham tré trong gidi ngan vén dau tu céng, (3) Du an khu dan cu Phudc Tan
trién khai chdm hon dukién



Tdng quan vé Céng ty

Vietcap



CTI hoat déng chinh  trong cac linh vuc thi cong co sé ha tang, tram phu
phi BOT, khai thac da va san xuat vat liéu xay dung

675 CTCP Dau tu Phat trién Cudng Thuan IDICO (HOSE: CTI)

TONG QUAN DOANH NGHIEP (2024)

Ty déng Doanhthuthudn2024  =1.112 (+36% svck)
CTI LN gbp 2024 =419 (+2% svck)
LNST-CDTS 2024 =99 (+29% svck)

Mang Xay 14p BOT Khac
kinh doanh chinh

Doanh thu thuan 507 498 107
% téng doanh thu (46%) (45%) (10%)

Cac mang khac cua CTl bao gom khai thac da, san xuat vat liéu xay dung, phat trién bat
dong san, du lich, van hanh tram xang dau va tram dang kiém xe co gidi.

Cac cdét mdec ctiaCTI
V6N diéu Ié (nghin ty dong)

° ° ° ° ° ° ° ° °
2000 2010
Thanhlap Niém yét
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Vietcap

Nguén: CTI, FiinPro, Vietcap

Nganh: Co sé ha tang
Nam thanh Iap: 2000
Tru sd: TP. Bién Hoa, Bong Nai

cO DONG LON VA BAN LANH DAO (T7/2025)

Ban l&nh dao & S3 hiu
nguai lién quan NUSC Ngoai

Khac

91% .

Khac 99%
Ban lanh dao Vi tri
Tran Nhu Hoang Chu tich HDQT
Nguyén Xuan Quang T6ng Giadm doc
BUi Tién Vuong Ké toan trudng
Pham Mai Thu Pho T8ng Giam déc
Nguyén Xuan Cusng Pho T8ng Giam déc
Nguyén Van Khang Pho T8ng Giam déc
Bdi Hung Cuding Pho TGng Gidm doc
Pham Thanh Quang Phé Tng Giam déc
V(i Tién DUng Pho Téng Giam déc
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Khéi dau 13 cong ty xay dung tu nhén, CTI da phat trlen chubi gia tri xay
dung khép kin nham t6i uu chi phi va nang cao hiéu qua canh tranh

Vat liéu xay dung Xay lap Bat dong san

dng thoat nudc

Cong suét:

«  Ongtron: 200-450m/ca

«  HOop: 30-40m/ngay)

Bé tong (3 tram)

Cong suét: 135-180 m3/gi&

Nhua duélsng(3 trgm)
Cong suat: 370tan/ gic

Da xay dung (2 mo)
Cong suat: 1.65 triéu tan/

nam

(duanDao O - béng Trudng, ...

Dulich

Xay lap, chuyéulacacduanha
tdng ducng bd

BOT (4 tram thu phi)

KCN (Cum cong nghiép
Tan An)

Dan dung (Khu dan cu
phudng Phudc Tan)

__________________________________________________________________________________________________________________________________

Vietcap

Nguén: CTI, Vietcap



CTI hién dang thuc hién ba du an xay dung ducng bé voi gla tri hgp déng
trung binh 319 ty dong va van hanh 4 tram thu phi BOT vdi th&i han thu

phi dén 2030-2048

ae A4 A . i Gia tri hgp dong
M6t s6 duan xdy dungléncuaCTl Thoigianthuychién| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Ty déng

Cao téc C4n Tho - Hau Giang I I

Pusng N3 - Budng Song Hanh - KCN VRG Long Thanh )
Tuyén 25C - Nhon Trach _

A Hiéntai 0 200 400 600

Doanh thu hang nam
Ty déng

soTaLt, tuyéntrannBienHoa [ EGH ]
]
[
1

Tram thu phi ctia CTI Thdi gian thu phi [24]25[26]27[28[29[30]31{32|33(34|35]36|37|38[39]40] 41]42]43]44|45]46]47|48

BOT QL91, Can Tho - An Giang (Bang dé xuat Nha nudc mua lai)

BOT 319 CTI

BOT budng chuyén dung

A Hiéntai 0 200 400 600
VIGtCCIp Nguén: CTI, Vietcap 6



CTI co 2 mo da & Dong Nai. Véi vi tri thun Igi cung cong suat khai thac

I6n, mé da cua CTI 'khong nhiing phuc vu nhu cau n6i bé ma con cung cap
cho cac du an ha tang, dan dung bén ngoai

: \\\‘@‘\\W‘
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M6 da Thién Tan 10 (dykién divao — c® 1
hoat déng nlra cudi nam 2025) Cummo Tan Cang -

- Diéntich: 79 ha

« Trirlugng: ~27 triéum?3

+  Céng suat: 900 nghin m3/nam
(giaidoan1) o A

- Thai gian khai thac (dukign): | S4mmo ThienTan
2025-2055

A Cum mo Soklu g
DONG NAI _
' " -
- BINH THUAN

Cum mo Nui Nua A

AO TOC DAU GIAY - PHAN THIET
(99 km)

Cum mo Thanh Phu

Cum moé Péi Chua

CT TP HCM - LONG THANH - DAU

.\_ Mo da Xuan Hoa (dang hoat dong)
« Diéntich: 20 ha

« Trilugng: ~9 trieum?3

+ Céng suat: 750 nghin m3/n&m

LONG AN Thai gian khai thac: 2017-2029

wp 0s Buoa Buoa
w 09 Buoa Buou |

HOA - VUNG TAU

Cum mod Chau Pha

TIEN GIANG

Vietcap

Nguén: CTI, Vietcap. Chu thich: SBLT = San bay Long Thanh; @ = Mo da (kich c& bong bong thé hién cong sust san xudt hang namciamd) 7



Bén canh do, CTI con mé rong sang bat dong san véi mot sd du an nha &
xa hoi va khu céng nghiép tai tinh Dong Nai, hién dang & giai doan chuan
bi phap ly

BPS nha g BDS KCN

+ Ban dé quy hoach 1/500

——

Ban dé quy hoach 1/500

Khu dan cu phudng Phudc Tan Cum cong nghiép Tan An

« Vitridyan: TP. Bién Hoa, Dong Nai « Vitridyan: Vinh Clu, Bong Nai

 Téngdiéntich: 10 ha (~5ha dat &) « Tongdién tich: 49 ha (~30 ha cho thué)

+ Téngvén dau tu: 2.477 ty dong + Téngvon dau tu: 435 ty dong

+ San pham: 336 nha lién ké&; 350 can hd nha & xa hoi + Nganh nghé chinh: Cong nghiép co khiva ho trg

» Tinh trang du an: Hoan thanh giai phong mat bang, du » Tinh trang du an: Bang diéu chinh quy hoach 1/500 va
kién khdi cong xay dung quy 3/2025 giai phong mat bang - du kién hoan thanh trong Q4 2025

. A
Vleth p Nguén: CTI, Vietcap



K&t qua kinh doanh giai doan 2020-2024

Vietcap



Tu 2020-2024, xay lap va BOT la hai mang déng gop chlnh vao doanh thu
va Igi nhuan gop cua CTI. Riéng nam 2024, doanh thu mang xay Iap tang
114% svck, mot phan nhé hudng Igi tir ddy manh dau tu céng

Doanh thu thuan cua CTI Lgi nhudn gdép clia CTI
Nghin ty dong % Ty dong %
12 - Doanh thu BOT - 40 500 - - 70
’ nam 2022 phuc A
héi hau COVID-19 i
20 60
I 400 -
0,9 A T - 50
- 20
L 40
300 -
L 10 - 30
200 - - 20
- 0
- 10
| o 100 - .
- L 10
2020 2021 2022 2023 2024 _
- -20
A
Mangxaylaptangmanh 2024 sau khi -100 - - -
cac vusng mac phap ly duge thao go, 2020 2021 2022 2023 2024
tién do thi céng dugc ddy nhanh
Il BOT (cot trai) P& (cottrai) A % téngtrudng svck (cot phai)

B xay 1&p (cot trai) Khac (cot trai)

. A
Vleth p Nguén: CTI, Vietcap 10



Nam 2024, bién Igi nhuan gop CTI giam 13 diém %, chu yeu do mang xay
Iap va da bi anh huong tiéu cuc bai chi phi van chuyén va nguyén vat liéu
xay dung tang cao

Bién LN gop cua CTI
%
80 -

— . e BOT
60
40 Bién LN gop t8ng hop
20 -

Xay l&p
'Y
0 ® p3
_20 .
2020 2021 2022 2023 2024

Vieth p Nguén: CTI, Vietcap



Trong 2024, chi phi ldi vay gidm 15% svck nhé mét bang 13i suat thap va
cong ty chu dong dao han ng vay, giam du ng dai han

Nam 2024, ng vay giam 8% svck nhg CTl chu dong dao

han trai phiéu va giam du ng dai han .. ..CoNng thém mat bang 1ai suat thap trong nam da giup cong ty

cat giam chi phi 1ai vay 15% svck
Ng vay cua CTI tu 2021-2024

Nghin ty dong % Chi phi I3i vay cGia CTI
3 - - 300 Ty dong %
250 - - 10
L 250
5 | 500 200 ® |38
L 150 150 - 6
1 - 100 100 1 4
- 50
50 - 2
L 0
2020 2021 2022 2023 2024 .

2020 2021 2022 2023 2024
NG vay rong/ VCSH (c6t phai) Ng ngan han (cot trai)
@ No/Téng von* (cot phai) I o dai han (cot trai)
Ng/Tai san (cot phai)

I Chiphilaivay (trai)
@ Laisuatvay trung binh (phai)

Vleth p Nguén: CTI, Vietcap. Chu thich: *Tng von = Ng + V&n chi sd hiiu 12



DU téng doanh thu chua dat muc tiéu dé ra, nhd ki€ém soat hiéu qua chi
ph| CTl ghi nhan LNST tich cuc véi 116 ty dong (+45% svck) va hoan
thanh 112% muc tiéu LNST nam 2024

LNSTcuaCTl  LNST am 2021 do dich COVID-19 bung

Ty dong

120

100

80

60

40

20

0

2020

Vietcap

phat lam gian doan hoat dong xay dung
va thu phi BOT, trong khi chi phi nguyén
vét liéu tang manh

2021 2022 2023 2024

B LNST (cot trai)
Bién LNST-CDTS (cét phai)

Nguén: CTI, Vietcap

%

12

10

K& hoach va két qua kinh doanh 2024 cta CTI
Ty dong

1184
” 1112

116

Kéhoach  Thucté Kéhoach  Thucté
2024 2024 2024 2024
Doanh thu thuan LNST



Triénvong Cong ty

Vietcap



Nam 2025/2026, chung t6i du bao doanh thu thuan cua CTI sé tang
11%/19% svck - dudc dan dat chd yéu nhd mang da va bat déng san

R(g)?\i?\htglhd%aguzan cuacTl Gia dinh chinh cua Vietcap (xem chi tiét trang 16-19)
[¢)
%
15 - , BESI Bat dong san: +0%/ 21% svck nam 2025/2026
50 « DuanKDC Phudng Phudc Tan md ban nam 2026
1,2 1 1 )
: L 50 Da: +122%/135% svck nam 2025/2026
! « Sanlugng da tédng trudng nhd nhu ciu xay dung
0,9 - i - 40 hatang va dan dung cao, trong khi nguén cung
thiéu hut
i - 30 Mo da Thién Tan 10 bat dau dong gdp doanh thu
06 - | tUthéng 11/2025
! ; - 20
i RETR X3y I&p: +11%/ -10% svck nam 2025/2026
0.3 1 Tang trudng chd yéu nha
| - 0 (1) ghi nhan doanh thu cac du an dang thuc hién tu
| 2024
o020 9003 2024 | Dubis  Dubao  ° (2) kha néng tring thau cac dy an méi trong bdi
| 2025 cla 2026 cua canh tang téc dau tu cong

Vietcap  Vietcap
' BOT: +1%/ -22% svck nam 2025/2026
Il BOT (cot trai) I Bat dong san (cot trai)
B xay 1ap (cot trai) Khac (cot trai)
Pa (cot trai) A % tangtrudng svck (cot phai)

+ 2025: Tang truéng 6n dinh nhd luu lugng xe qua
tramtang

+ 2026: Giam chu yéu vai ky vong BOT QL91 sé
dudc Chinh phu mua lai ndm 2026

. A
Vleth p Nguén: CTI, Vietcap 15




Vai mang BOT, chung t6i du bdo doanh thu ndm 2026 giam chu yéu do
Nha nudéc thu héi du an BOT QL91, trong khi hoat dong thu phi tai cac
tram con lai du kién van duy tri 8n dinh trong giai doan 2025-2026

Doanh thu thudn mang BOT cua CTI Dy an BOT QL91 thu phi qua hai tram (T1 va

Ty déng T2), tuy nhién tram T2 gan nut giao QL80

khién nhiéu phuong tién chi di doan ngan van
600 - phai tra phi, dan dén phan Ung t nguai dan va
budc phai dung thu.

Tinh dén thang 3/2025, doanh thu Iy ké
mdi dat khoang 35% ké hoach. Ngoai ra, viéc
TP. Can Tho dau tu hai tuyén dudng song
hanh, du kién dua vao khai thac nam 2025, sé
BOT budng lam gidm luu lugng qua tram T1, pha v
chuyén dung phucng an tai chinh ban dau.

D& xUr ly, Nna nudc du kién chi khoang 1.278 ty
déng dé cham dut sém du an.

500 H

400 -

BOT 319 CTI
-BOTQL9T——o

300 A

Sang 25/6, Qubc hoi da thong qua “1 luat
sUa 8 luat”, trong dé bd sung co ché xu ly
vudng mac cho 11 du an BOT giao théng bi
BOT QL1, tuyén giam doanh thu do yéu t6 khach quan hoac
tranh Bién Hoa 16i tUr phia Nha nudc - bao gobm du an BOT
QL91cua CTI.

bédy dugc danh gia la mot budc tién 16n
, . trong viéc thao g4 nut that phap ly cho cac
2022 2023 2024 Dubao  Dubao du an BOT giao théng. Do do, chung téi ky
2\%?0(;%3 2\%&%%3 vong khodn béi thusng sé& dudc giai ngan
trong nam 2026, qua do giup CTI cai thién

dong tién va giam ng vay trong nam 2026.

200 A

100 +

. A
Vleth p Nguén: CTI, Vietcap 16



VGi mang xay Iap chung t6i du bao CTI sé ghi nhan phan I6n doanh thu
nam 2025 tu cac du an dang trién khai, trong khi nam 2026 sé co6 dong
gop tu cac du an ky méi nhd su thic day cua dau tu céng

Doanh thu thudn mang xay lap ctia CTI N&m 2025, phan I6n doanh thu xay 13p sé& dugc ghi nhan

Ty déng
700 ~

tu cac du an dang thuc hién:

Gia tri hgp dong mot sd du an xay 1ap 16n cta CTI

500 -
400 A
300 A
200 -
100 -

0 4

2022 2023 2024 Dubao Dubao
2025 cua 2026 cua

Il T6ng
B Du an dang thuc hién nam 2025
Du an ky mdi

Nguén: CTI, Vietcap

Viethp‘

Vietcap Vietcap —®

® Ty dong

Cao toc Can Tho - Hau Giang

Pudng N3 - Dudng Song Hanh i
- KCN VRG Long Thanh

Tuyén 25C - Nhon Trach

:i P thuc hién trudc 2025
B Chua thuc hién

Nam 2026, chung toi than trong du bao doanh thu xay
lap gidm 10% svck ti muc nén cao clia 2025. Nhg kinh
nghiém thi cdng va nang luc da dugc chung minh tai tinh
Pong Nai, chung téi ky vong CTI sé tring thau cac dy an
ha tang giao théng két ndi gan khu vuc san bay Long
Thanh (nhu tuyén dudng 769, 773A, 774B, 770B, 769E, ...)
17



Hai mo6 da cua CTI - nhd vi tri thuén Igi va cong suat khai thac Ién, ky
vong sé huong loi tU nhu cau da xay dung tang cao. Chung toi hién than
trong dubao mo Thién Tan 10 sé dong gop doanh thu tu thang 11/2025

Doanh thu thudn mang da cua CTI

Ty doéng
180 -
160 4
140 A
120 A
100 4
80 -
60 -
40 A

20

2022

Vietcap

2023 2024

Nguén: CTI, Vietcap

Du bao

Du bao

2025cla 2026

Vietcap

cua
Vietcap

Pong luc téang trudng
Nhu c4u tiéu thu da khu vuc 1an cén du kién tang cao

V@i vi tri thuan Igi, 2 mo da Thién Tan 10 va Xuan Hbda cua CTI du
ki€n s& cung cap cho nhu cAu tiéu thu da cho cac du an ha tang va
dan dung 1an cén, trong bdi canh (1) ddy manh dau tu céng, va (2)
thi trudng bat ddong san knu vuc phia Nam dang dan phuc hoi.

Trit lugng ddi dao trong bdi canh thiéu hut da xay dung

M6 da Thién Tan 10 sau khi di vao hoat dong du kién sé la mo da co
cdng suat khai thac 16n thi 2 cum mo Thién Tan (900.000 tan
m3/ndm - chi sau md Thién Tan 2 cua VLB va&i 1.500.000 tan
m3/n&m). Trong bi canh nguén cung da xay dung van thiéu hut
do qua trinh gia han va cap phép mo méi gap nhiéu vudng mac, 2
mo da cua CTI dugc ky vong sé dong vai tro quan trong trong viéc
dam bao nguén cung n dinh cho thi trudng.

Gia dinh chinh cua Vietcap
San lugng mo Xuan Hoa tang trudng gap ddi svck

Chu yéu do su déng clra cia mé da Tan Ha (Ham Tan) - khién
cho nhu cau tai md da Xuan Hoa cla CTl tang cao (quy 1/2025, mo
Xuan Hoa ghi nhan doanh thu 20 ty dong, tang 1,26x svck)

Mé Thién Tan 10 dong gop doanh thu tu thang 11/2025

Tai thai diém gitia thang 6/2025, CTl cho biét moé Thién Tan 10 van
dang trong qua trinh hoan tat thu tuc thué dat. Do vay, chung
t6i than trong du bao mo Thién Tan 10 sé dong gop doanh thu tu
thang 11/2025 thay vi tU thang 6/2025 nhu ky vong ban dau cua
CTI.




VGi du an khu dan cu Phudc Tan dang dugc day nhanh tién do va du kién
khdi cong xay dung trong quy 3/2025, chung toi ky vong CTI sé sGm ghi
nhan doanh thu bat dong san tunam 2026

Gia dinh chinh cua Vietcap

Doanh thu thudn mang bat déng san cua CTI
o Du an Phudc Tan ghi nhan doanh thu tr2026
Ty dong
Khu dan cu phuong Phudc Tan
350 1 (TP. Bién Hoa, DAng Nai; 10 ha; 336 nha lién ké & 350 cn
hod NOXH)
300 ~ ﬁ Gia ban du kién tai du an Phudc \ Tinh trang du an:
Tan sé vao knhoang 21 triéu dong/m? ® Chu truong dau tu & QH 1/500: Hoan thanh
550 - déi‘véj nhé 9] X3 h@i. Qéi vc’\ji phan khu
nhalien ke, tuy vao tinh hinh thi @ Giai phong mat bng: Hoan thanh nam 2024. Dy kién
truong ma cac can mattien guy mo 6 giao dat trong quy 3/2025. (Tién GPMB + tién s dung
200 4 | X12m, xay dung 4 tang, co the dugc dat du kién: 800 ty déng)
chao ban vgi muc gia khoang trén 7 '
tydongmoican.. » . @® Xay dung: Du kién dugc cap phép va khdi cong xay dung
150 - K - Ban 13nh dao CTI trong quy 3/2025
100 - ® Ban hang: Dy bao 2026-2027 (CTI cho biét nhu céu cho
du an tuong doi tot, va hién dé co khach dat hang trusc
cho khu nhalién ké)
50 A
@ Ban giao: Du bdo 2026-2029
0 0 0 0
2022 2023 2024 Du bao Du bao - Du bao doanh thu 2026: ChUﬂg tél ky vong CTlsé trién
2025 cla 2026 cua khai md ban s6m phan khu nha lién ké va ghi nhan doanh
Vietcap Vietcap thu ban dat ngay trong nam 2026. Chgng toi thén trong
du bao gia ban ra cho du an la 21 triéu ddng/m2 ddi vdi nha
& xa hoi, 55 triéu dong/m?2 cho nha lién ké.

. A
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Do nhu cau von 16n cho cac du an dang trién khai, chung téi du bao ng

vay cua CTI sé tang 9% svck nam 2025, trudc khi

glam 27% svck nam

2026 nho khoan bdi thuéng tur viéc Nha nuéc mua lai duy an BOT QL9I1

Ng vay cua CTI
Nghin ty dong

3

2022 2023 2024

Vietcap

Nguén: CTI, Vietcap

+ Dubdo
1 2025 cua 2026 cua
+ Vietcap Vietcap

Dubao

:Dubéornétbénglé

I suat thap duy tri

Uong 2025, trudc %
(e]

kh| tdng nhe vao

250 - | 2026 - 20

200 - 16
150 12
100 8
50 4
0 | ? o

2022 2023 2024 | Dybdo Dubdo
1 2025 2026
» cua cua
I Cniphilai vay (trai) ' Vietcap Vietcap
@ Lsi sudtvay trungbinh (phai) !

Chi phi I3i vay ctia CTI

Ty déng
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Qua do, chung t6i du bao LNST cua CTI trong 2025/2026 dat lan lugt
135/232 ty dong - tuong ung vGi muc tang truong 16%/72% svck. Trong
quy 1/2025, CTI da hoan thanh 32% du bao LNST nam 2025 cua chung toi

LNST va bién LN cua CTI

Ty déng . Két qua kinh doanh quy 1/2025, muc tiéu 2025 cua CTI, dy
i % bao 2025 cua Vietcap

300 - | - 70  Tydong

200 A

100 -

2022 2023 2024 : Dubao Dubao Quy Muctiéu Dubao Quy Muctiéu Dubao

| 2025 cua 2026 cua 1/2025 cUaCTl cua 1/2025 cuaCTl cua
+ Vietcap Vietcap Vietcap Vietcap
Bién LN gop mang BDS (phai) LNST (trai) D hthu ad LNST
oanh thu gép

~@ Bién LN gop téng hap (phai)
—@— Bién LN gdp mang da (phai)
—@— Bién LNST (phai)

—@— Bién LN gbp mang xay lap (phai)

VietCCI p Nguén: CTI, Vietcap



CTI thuong dat ra muc tiéu doanh thu kha tham vong. Trong khi d6, LNST

thuc té& dat binh quan 110% so vaoi ké hoach tur 2022-2024 (trd nam 2021
bi anh hudng bdi yéu té bat thudng do COVID-19)

K& hoach doanh thu gdp cua CTI tir2021-2025 K& hoach LNST cua CTI tir2021-2025
Nghin ty déng . Ty dong
2,0 - 200 -
160 ~
135
1,2 120 104

80

40

2021 2022 2023 2024 2025 | Dubdo
| 2025

' cla -40 -
| Vietcap 2021 2022 2023 2024 2025 ' Dubao
! | 2025
| ' cla

| Vietcap

Bl % thuc té so véi ké hoach Du bao 2025 cua Vietcap
VIGtCCIp Nguén: CTI, Vietcap
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Trong trung han, cum cong nghiép Tan An du kién sé la dong luc tang

truong cho CTI doén dau lan song dich chuyen ngudn vén FDI, cac céng
trinh cao téc Bac Nam va san bay Long Thanh

Vi tri dac dia cia cum coéng nghiép Tan An

.Ov\@ N g g
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{ -\«\QF\ * A1
AT A
0?‘\5 160 e
O\‘\ A\
\ i
PONG NAI ¥

BINH L

Cum coéng nghiép Tan An 9
(Vinh Clu, Bong Nai; 49 ha)

w GG Buoa Buou |
wp| 08 Buoa buoa]

(99 km)

DAUGIAY) ¢ J ceweemsfemcacceacaand, .
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Vieth p Nguén: CTI, Vietcap
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Dinh gia
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CTI hién dang giao dich vGi P/E trugt 12T 14 12,2 1an - tuong duong chiét
khau 50% SO VOi trung vi tong hgp cua cac cong ty xay lap va da xay dung
niém yét ma chung toi da lya chon

DT
oryy  thuén LNST- N vay PIE  P/Bquy
Céngtty (ty truct Svck CD'I:S Svck rong/ ROE ROA trugt géL\
déng) 12T (%) Ety (%) VCSH (%) (%) 12T nhat
(v éng) %) 0 0
, déng)
Xay 14p & BOT
VCG VINACONEX 14869 12816 44 5914 724 660 74 20 251 18
HUT Tasco- CTCP 15495 32022 1770 1585 2647 753 18 06 712 16
Cll Ha téng Ky thuat TP HCM 8168 2845 925 159 37 1739 02 00 3332 10
phy DJutuHatingGlaothongdeo 575 3353 sy 4766 1365 648 52 12 N4 1
C4G Tap boan Cienco4 2.906 3.267 1181 154,2 102,2 67,3 4,0 1,6 18,8 0,7
Trung vi 8168 3353 1157 1585 1022 753 40 12 251 11
ba
VLB VLXD Bién Hoa 2166 1352 1526 2248 1510  -52 325 259 96 30
KSB Khoéng san Binh Duong 1940 486 169 798 1579 369 30 17 243 07
NNC D4 NGi Nho 732 298 1509 732 1833 230 177 152 100 17
DHA Héa An 629 290 783 673 830  -151 160 145 93 15
Trung vi 1336 392 1248 765 1545 -102 168 143 98 16
Téng hop* 7954 3261 1160 1559 1038 727 44 17 247 1,1
CTI Cung Thuan IDICO 1537 1137 1296 1095 1830 1399 85 24 122 12

. Ngudn: FiinPro, Vietcap (di liéu tinh dén ngay 3/7/2025). Luu y: *Trung binh trong s6 theo doanh thu thuan nam 2024 clia cac mang kinh
Vlethp doanh tuong ung clia CTI v6i ty 1& 97%/3% cho xay |ap & BOT/d4. o5



Néu du an Khu dan cu Phudc Tan dugc trién khai dung nhu ky vong,
tuong quan gilia chi s6 P/B va ROE cua CTI trong nam 2026 sé ¢ muc
tuong déi hap dan so véi cac doanh nghiép bat ddng san niém yét khac

Chi s6 tai chinh clia céng ty bat dong san niém yét (c6 du an dang phat trién tai khu vyc Ian can du an Phudc Tan cta CTI) *

DT
GTVH ttr:ﬂf,? LNST - No vay PIE P{J B
conat (nghin "> Svck CBTS Svck rong/ ROE ROA trugt auy
9ty ty . (%) (ty (%) VCSH (%) (%) 127 9"
déng) (nohi déng) (%) g TUEC
nty (x)

déng)

B4t déng san

KDH Nha Khang Bién 297 37 1795 8690 1608 270 53 29 327 17
NVL Novaland 291 10,2 2085 -63311 -4457 1088 -180 -27 NM 0,8
DXG Dia 8¢ Bt Xanh 172 47 952 2730 1273 143 25 09 546 14
NLG BBSNam Long 150 83 3242 7031 2035 186 74 24 214 15
HDC PhattriénNhaBR-VT 45 06 913 783 692 689 34 16 5.5 20
Trung vi 17,2 47 1795 273,0 1273 270 3.4 16 437 15
CTI CudngThuanIDICO 15 11 129,6 109,5 183,0 1399 85 24 122 1,2

V| eth p Nguén: FiinPro, Vietcap (d( liéu tinh dén ngay 3/7/2025)

ROE du b&o 2026
15 1
CTI
10 -
NLG
. @
0 T T T T 1
o Lo o Lo o Lo
s oS = < & o
P/B du'bdo 2026

*Kich c& bong bong thé hién tang trudng EPS trung
binh tUr2023-2026 (dy bo)
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Gia vat liéu xay dung bién dong bat Igi, cham tré giai ngan dau tu cong,
va khu dan cu Phudc Tén trlen khai chdm hon du kién sé la cac rdi ro

chinh anh hudng dén du bao clia chuing toi
. R Kha nang Muc do

Rui ro dau tu: xdyra AHdéndubao
Gia vat liéu xay dung bién déng bat Igi <) D

Gia vat liéu nhu thép, cat bién déng manh hon du kién cé thé gay anh hudng dén hoat dong kinh doanh xay dung va
bat dong san cua CTI; tu do lam giam du bao Igi nhuadn ma chung t6i du bao cho CTltrong 2025-2026.

Cham tré trong giai ngan vén dau tu cong G Q
CTI tham gia nhiéu vao cac dy an co s6 ha tang cong, vén phu thudc I6n vao nguén von ti ngén sach nha nudc. Néu
tién do giai ngén dau tu cong bi tri hoén (do thiéu vat liéu nhu cat, v.v., hodc do gidi phong mat bang - diéu thuong
thay 6 cac dy an dau tu cdng von trung uong), thi tién do du an cé thé bj gidn doan, anh hudng lén dén doanh thu
va |gi nhuan cua CTI - d&c biét khi cdng ty dang can ngudn von dé dau tu cho cac du an bat dong san sap tai.

Dy &n khu dan cu Phudc Tan trién khai cham hon dy kién (™ =)
Nhu da dé cép & cac phan trudc, du an khu dan cu Phudc Tan dudc ky vong sé la mot trong nhing déng luc tang

trudng chinh cho Igi nhuan cua CTI trong ngan han. Tuy nhién, néu tién do trién khai du an chdm hon so vai ké
hoach, Igi nhuan nam 2026 cua CTInhiéu kha nang sé khong dat dugc muc ky vong theo du bao clia chung téi.

Vleth p Nguén: Vietcap. Chu thich: AH = Anh hudng, O = kha nang xay ra/ muc dé anh hudng thap nhat, ® = kha nang xay ra/ muc dé anh huéng cao nhat



Vietcap

Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chung t6i, Téng Hoang Tram Anh va Vi Minh Buc, xac nhan rang nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh dung quan diém cé nhan
cla chung téi doi vai cac cong ty nay. Chung téi cling xac nhan rang khdng co phan thu lao nao clia chung téi da, dang, hoac sé truc ti€p hay gian ti€ép co
lién quan dén cac khuyén nghi hay quan diém thé hién trong bao cdo nay. Cac chuyén vién phan tich nghién clu phu trach cac bao cao nay nhan ducdc
thu lao dua trén nhiéu yéu t6 khac nhau, bao gdém chat lugng, tinh chinh xac clia nghién clu, va doanh thu clia cong ty, trong do bao gobm doanh thu tu
cac don vi kinh doanh khac nhu bd phan Mai gidi t6 chic, hodc Tu van doanh nghiép.

Phuong phap dinh gia va Hé thdng khuyén nghi clia Vietcap
N&i dung chinh trong hé théng khuyé&n nghi: Knuyén nghi dugc dua ra dua trén muc tang/giam tuyét déi cla gia c8 phiéu dé dat dén gia muc tiéu, ducc

xac dinh bang céng thuc (gia muc tiéu - gia hién tai)/gia hién tai va khéng lién quan dén hoat dong thi trudng. Cong thic nay dudc ap dung tu ngay
111/2014.

Céc khuyén nghi binh nghia

MUA T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tic) trong 12 thang téi du bao sé trén 20%

KHA QUAN T8ng Igi nhuén ¢ dong (bao gém ¢B tuc) trong 12 thang téi du bao s& duong ti10%-20%

PHU HOP THI TRUGNG Téng loi nhuén c8 déng (bao gém cb tic) trong 12 thang téi du bao sé dao ddng gilia &m 10% va duong 10%
KEM KHA QUAN T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tic) trong 12 thang t6i du bao sé am tr 10-20%

BAN T8ng Igi nhuén c8 dong (bao gém ¢b tuc) trong 12 thang tsi du bao s& am trén 20%

B0 phan nghién ciu dang hoac co thé sé nghién clu ¢8 phi€éu nay nhung khéng dua ra khuyén nghi hay gia muc tiéu vi ly
KHONG DANH GIA do tu nguyén hoac chi dé tuan thu cac quy dinh cla luat va/noac chinh sach cong ty trong trusng hgp nhat dinh, bao
gom khi Vietcap dang thuc hién dich vu tu van trong giao dich sap nhap hoac chién lugc co lién quan dén cong ty do.

KHUYEN NGHI TAM HOAN Hinh ’E’huc dgnb gia na}/ an ra kh|.cA:hua c,:o da)y dALIJ thpng :un cq SO .qe xac c{!hh’ Ifhtjyerjﬂngh‘! dau tu hoac gia muc tiéu.
s Khuyén nghi dau tu hodc gia muc tiéu trusc do, néu co, khong con hiéu luc doi vai cb phiéu nay.

Tru khi co khuyén céo khac, nhiing khuyén nghj dau tu chi co gia tri trong vong 12 thang. Nniing bién dong gia trong tuong lai cé thé lam cho céc khuyén
nghi tam thai khong kndp vai muc chénh léch giia gia thi trudng cla ¢ phiéu va gia muc tiéu nén viéc viéc dién giai cac khuyén nghi dau tu can dugc
thuc hién mét cach linh hoat.

Rui ro: Tinh hinh hoat déng trong qua khir khdng nhat thiét sé dién ra tuong ty cho cac két qua trong tuong lai. Ty gia ngoai té co thé anh hudng bat Igi
dén gia tri, gia hoac Igi nhuén clia bat ky chiing khoan hay cong cu tai chinh nao cé lién quan dugc noi dén trong bao cao nay. D& dugc tu van dau tu, thuc
hién giao dich ho&c cac yéu cau khac, knach hang nén lién hé véi don vi dai dién kinh doanh cla knu vuc dé dugc giai dap.
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Lien Hé
Phong Nghién cuu & Phan tich

Phong Nghién ciu & Phan tich
+84 28 3914 3588

research@vietcap.com.vn

Ngan hang, Chiing khoan & Bao hiém

- Huynh Thi H6ng Ngoc, Trudng phong, ext 138
- Vi Thé Quén, Pho Trudng phong, ext 364

- H6 Thu Nga, Chuyén vién, ext 516

Hang tiéu dung

Hoang Nam, Giam doc, ext 124

- Huynh Thu Ha, Chuyén vién cao cép, ext 185
- Ly Phuc Thanh Ngan, Chuyén vién, ext 532

Giam déc

Hoang Nam, ext 124

BDS & Co sé ha tang

Luu Bich Hong, Trudng phong cao cép, ext 120
- Pham Nhat Anh, Chuyén vién cao cép, ext 149
- Thadn Nhuboan Thuc, Chuyén vién, ext 174

D&u khi & Dién

Binh Thi Thuy Duong, Phé Giam déc, ext 140
- D6 Cong Anh Tuén, Chuyén vién, ext 181

- Duong Tan Phudc, Chuyén vién, ext 135

- Pham Phu Léc, Chuyén vién, ext 549

Vimoé
Hoang Thuy Luong, Trudng phong cao cép, ext 368
- bao Minh Quang, Chuyén vién, ext 368

Vat liéu & Cong nghiép

Nguyén Thao Vy, Trudng phong cao cap, ext 147
- Nguyén ThiNgoc Han, Chuyén vién, ext 149

- Hoang Gia Huy, Chuyén vién, ext 526

Khach hang ca nhan

V0 Minh Buc, Pho Giam déc, ext 363

- Nguyén Quéc Nhat Trung, Trudng phong, ext 129

- T6ng Hoang Tram Anh, Chuyén vién cao cap, ext 363
- V3 Thi Minh Ngoc, Chuyén vién, ext 365

- Lé Hai bang, Chuyén vién, ext 570

Phong Tu van Dau tu, Giao dich Ching khoan - Khach hang té chiic va Trai phiéu

Tuan Nhan
Giam déc biéu hanh

Phong Tu van Pau tu, Giao dich Chiing khoan
- Khach hang té chuc va Trai phiéu

+84 28 3914 3588, ext 107

Chéau Thién Trdc Quynh
Giam déc Diéu hanh
Phong Tu van Dau tu

+84 28 3914 3588, ext 222
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