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M6 tai khoan
CTCP Cao suboéng Phu (DPR) KHONG DANH GIA
Nganh Caosu/ KCN 2021 2022 2023 2024  Dpiénbién gia cé phiéu
Ngay bao cao 13/03/2025 Doanh thu (ty déng) 1.217 1.21 1.041 1.225 40%
Gia hién tai 47.650 VND % svck 7,0% -0,5% -14,0% 17,6% 30%
Lo sust c8 tufc 3.1% LNST sau Igi ich CDTS (ty dong) 431 252 209 279 0%
% svck 142,3% -41,5% -17,2% 33,8%
‘ a NPT 10%
GT von hoa 4,1nghintydong  EPS % svck 214,7% -33,1% -58,3% 33,8%
GTGD/ngay (30n) 535tydéng  BiénLNgop 354%  303%  26.4% 517% 0% -
. PA o, o, o, o, -10%
C8 phan Nha Nuac 55.2 % Bién EBITDA 35,8% 30,9% 27,7% 32,2% D N 3yann.
SLcs phiéu luu hanh 86,9 tridu Bién LN tu HDBKD 25,6% 20,2% 15,2% 21,0% oPR =N
Bién LN rong 38,8% 24,4% 24,4% 28,1%
DPR  Peers VNI Ev/EBITDA 5,4x 4,6x 13,0x 11,7x ~ TéngquanCéngty
P/E (truct) 14.8x 175x 146X  pJE 6.4x 5 5x 16.2x 148x  CTCP Cao su bong Phu (HOSE:
AR tai DPR) la mét trong nhiing céng ty
P/B (hién tai y .
dntsmitz L 2.0x L7x piB 1.1x 0,6x 1.4x 17X cao su thién nhién hang dau tai
ROA 6,4%  102% 19% ROE 21,6% 1,3% 9,0% 11,6%  Viét Nam. DPR cling tham gia phat
ROE 11,6%  127% 131%  Nguén:FiinPro, Vietcap (diliéu tinh dén ngay 12/03/2025) trien KCN.

Gia cao su thién nhién neo cao, du an khu cdng nghiép méi cé tién trién vé phap ly

« Chung t6i cho rang vusn cao su dang 6 do tudi nang suét cao giup DPR hudng Ioi ti xu hudng gia cao su thién nhién ti€p tuc neo cao
trong 2025 dén tU béi canh thi€u hut ngudn cung cao su toan cau. Sau khi da tang manh 27% svck trong 2024, World Bank du bao gia cao
su thién nhién ndm 2025 tang trung binh khoang 3% so vGi nam 2024.

« Dy an KCN B&c Pong Phu mé réng (317ha) nhan chap thudn déau tu ti Thu tusng vao thang 1/2025 va dé dugdc phan bé 133 ha dé phat
trién trong 2025. Theo DPR, du an du kién co thé bat dau cho thué ti 2026. Du an KCN Nam Béng Phu ma réng (480ha) da dugc phan bd
75 ha va dang chd chu truong dau tu.

« Ngoaira, DPR hién dang c6 1.700 ha déat cao su, cé kha nang dudc dén bu 1ty/ha trong 2025-2030 sau khi chuyén déi muc dich st dung.

« DPR hién dang giao dich vai P/E trugt 12T |a 14,8 18n - thap hon 15% so vai trung vi P/E clia cac cong ty cung nganh.

« Chuing t6i tin rang dinh gia clia DPR dang 6 muc hap dan so vdi trién vong nganh cao su thuan Igi va tiém nang gia tang thu nhap téi tu 2
du an khu céng nghiép mdi va chuyén ddi dat cao su trong tuong lai.

« Ruiro dau tu: (1) Gia cao su thién nhién giam; (2) San lugng cao su giam; (3) Cham tién dé phap ly va xay dung tai 2 du an KCN mai.



Tdng quan vé Céng ty

Vietcap



DPR la cong ty con cua Tap doan Cong nghiép Cao su Viéet Nam. Hoat
dong kinh doanh chinh cua cong ty bao gom khai thac, ché bién, kinh

doanh mu cao su va phat trién KCN

CTCP Cao subong Phu (HOSE: DPR)

TONG QUAN DOANH NGHIEP (2023)

Doanh thu thudn 2023 = 1.041(-14% svck)
DPR LN gop 2023 = 274 (-25% svck)
LNST-CDTS 2023 =209 (-17% svck)

Ty déng

Mang : Thanh Iy :
Doanh thu thuan 771 87 72 111

% t6ng doanh thu (74%) (8%) (7%) (11%)
LN gép 16 76 34 48
% t8ng LN gop (42%) (28%) (12%) (18%)

+ Khai thac, ché bién va kinh doanh cao su thién la hoat déng kinh doanh chinh
cua DPR, chiém trung binh 74% tGng doanh thu trong giai doan tur 2013-2023. DPR
hién dang quan ly 16.700 ha d&t cao su, bao gém 3 vuon cay tai Binh Phudc, Dak
Nong va Kratie (Lao).

« DPR cling tham gia vao linh vuc phat tri€n KCN vdi 2 du an dé di vao hoat déng gom
KCN B&c Pong Phu va KCN Nam Déng Phu tai Binh Phudc. Mang nay déng gop trung
binh 5% doanh thu cua DPR trong 2019-2023 do cong ty ap dung phusong phap ghi
nhan phan bé.

« Ngoai ra, DPR clng ghi nhan thém doanh thu tu thanh Iy cdy cao su, ché bién gé,
kinh doanh bat déng san (BBS) dan cu.

Vietcap

Nguén: DPR, FiinPro, Vietcap

Nganh: Cao su.
N3m thanh 13p: 1981
Tru s4: H. Dong Phu, Tinh Binh Phudc

cO DONG LON VA BAN LANH PAO (T2/2025)

Cd déng I6n Triéu CP %
Tép QOan Cobng nghiép Cao 48.0 55.24
su Viét Nam

Ban lanh dao Vi tri
Ong Mai Huynh Nhat Chu tich HDQT

Ong H6 Cudng Téng Giam déc
Ong Huynh Trong Thuy Pho TGD
Ong Luu Minh Tuyén Pho TGD
Ong Pham Ngoc Huy Ké& toan trudng

DPR l& don vi thanh vién cla Tap doan Cdng
nghiép Cao su Viét Nam (HOSE: GVR) - doanh
nghiép thudc sé hliu nha nudc.



DPR dang van hanh chuoi gia trj m
khau khai thac, ché bién dén phan

cao su thién nhién hoan chinh, tu

No6ng truéng Binh Phudc (Viét Nam) >,
« Téngdién tich: 9.300 ha N
- Dién tich knai thac: 5.881ha ’
+ Nang suéat: 2,07 tdn/ ha g

Néng trudng D&k Néng (Viét Nam) .
« Téngdién tich: 985 ha A
+ Dién tich knai thac: 835 ha ’
+ Nangsuéat: ~1,5tan/ ha e

Nha mdy ché bién Tan Lap

Vi tri: tinh Binh Phudc, Viét Nam
Sén ph&m: Cao su ly tdm
Cong suét: 20.000 tan/nam

Co ciu san pham cua DPR
2024, % t6ng khdi lugng tiéu thu

yten [ 22

v

HS6 ndng dan 3.000-4.000

tan/ndm

+ Tdngdién tich: 6.500 ha *
« Dién tich khai thac: 5.300 ha
+ Nangsuat: ~1,5tan/ ha e

-
1 Néng truéng Kratie (Lao) .
|
1
1
1

Vietcap

Nguon: DPR, Vietcap

Nha may ché bién Thudn Phu

Vi tri: tinh Binh Phudc, Viét Nam
San pham: Cao su khoi SVR
Cong suét: 16.000 tan/nam

SVR10,20 - 26
SVR3L,5 . 19
SVRCV50, 60 . 14
Khac .13

Téng

Nha may ché bién Bong Phu -

Kratie

Vi tri: Kratie, Campuchia
CoOng suét: 12.000 tan/nam

Vi tri: tinh Binh Phudc, Viét Nam
San pham: goi, dém cao su
Cong suat: 600 gbi & 300 dém/ ngay

Trong nudc

Chiém 75%
san lugng tiéu
thu 2024.

Xuat khau
Chiém  25%

san lugng tiéu
thu 2024



DPR la mot trong nhiing doanh nghiép c6 hiéu qua kinh doanh mang cao
su thién nhién tét nhat cla Téap doan Cao su Viét Nam

DPR cé nang suat khai thac cao su vugt tréi ...

Tan/ha

Vietcap

2.5 Nang suat khai thac cao su tai Binh Phudc cua DPR

2.0
1.5
1.0
0.5
0.0
2018 2019 2020 2021 2022 2023
m DPR Binh quan ca nudc

DPR la mét trong nhiing doanh nghiép cé nang suéat khai
thac cao su cao nhat cua tap doan GVR. Cong ty da duy tri
nang suat trén 2 tan/ha tai ndbng trudng Binh Phudc trong
18 nam lién tiép. Nang suat cua DPR cao hon muc binh
quén ca nudc tu 25-35% trong giai doan 2018-2023.

Nguon: DPR, Vietcap

USD/ tan

.. va gia xuat kh&u cao su hap dan so véi trung binh nganh

2.000 Gia xuat khau cao su ciia DPR
1,600
1,200
800
400
0

2018 2019 2020 2021 2022 2023
m DPR Binh quan ca nudc

MUic gia xuat khdu cda DPR luén cao hon muc trung binh ca
nudc Nha viéc cong ty tap trung vao cac tép san pham co
gia tri cao va gia ban tét trong chudi cao su thién nhién
nhu cao su Latex, SVR.

Viéc dat chuing chi EUDR (quy dinh chdng pha ring cuia EU)
vao thang 12/2024 giup DPR tang gia ban cao su thém it
nhat 1 triéu dong/tan (+2-3% so vai gia xuat khau binh quan
2020-2024) va ddm bao san lugng tiéu thu cla cong ty
trong bdi canh cac thi trusng quéc té ngay cang that chat
quy dinh vé ngudn gbéc bén viing clia sanphdmcaosu. ¢



2 du an KCN hién hitu ctia DPR da dugdc |ap day. Cong ty dang trong qua
trinh hoan thién phap ly va chuan bi xay dung 2 du an KCN mgi
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Nguon: DPR, Vietcap

Viethp‘

BA RIA VONG TAU

Dién tich
thuong

Tong
diéntich

(4F)) pham (ha)

B&c bong Phu Binh Phudc 189 137
Nam Béng Phu Binh Phudc 69 52
B4cDbéngPhu-  Binh Phudc 317 222
Gb2 (ma rong)

NamBPoéngPhu-  Binh Phudc 480 336

Gb2 (ma rong)

L&p day 100%
L&p day 100%

bBugc Thu tudng
phé duyét chu
truong dau tu
thang 1/2025

Pang chG phé
duyét chu truong
dau tu

« Lgi thé vj tri: toa lac tai huyén Pong Phu - giap ranh gilra tinh Binh
Phudc va Binh Duong, cac dy an KCN cua DPR dugc xem nhu la
canh tay ndi dai cla cac cum cong nghiép 1én cla Binh Duong nhu
VSIP, Tan Uyén, Bén Cat, dugc két ndi thong qua cac tuyén dudng

huyét mach lién tinh bao gém DT741, QL13, DT747A.

+ Giathué canh tranh: du vay gia thué tai cac KCN hién hiu cua DPR
trung binh khoang 60 USD/m2, thap hon dang k& muc gia 120-150

USD/m2 cua cac KCN tai Binh Ducng.

> Ty 1& hap thu cao: nha Igi thé vi tri va gid thué canh tranh, cac KCN
hién hiu cda DPR - Bac Bong Phu va Nam Bong Phu déu ghi nhan
tdc do hap thu tich cuc, 1ap day hoan toan sau 8-10 nam md cua

cho thué.




Két qua kinh doanh 2024

Vietcap



Gia ban cao su cao hé trg tang trudng doanh thu va cai thién bién Igi
nhuan gop cua DPR trong 2024

N&m 2024, san lugng cua DPR giam
12% svck do ngudn cung cao su thu
mua ngoai that chat bdi hd nong dan
thu hep dién tich dat trong cao su. Tuy

nhién gia ban cao su tang 40% svck, . gip doanh thu thuan 2024 van .. va bién Igi nhuan gop cai thién tu
theo da tang gia cao su thé gidi ... tang trudng 17% svck .. 26% trong 2023 1én 32% trong 2024.
San luong va gia ban cao su trung binh o . A A -
~on DER fmnggiai foan 2019 - 2024 Doanh thu thuan DPR giai doan 2019-2024  Bién LN gép DPR giai doan 2019 - 2024
50.0 40%
18 60 1,500 20%
5 35%
45.0
" 50 1,250 c 30%
10% S
12 40 § 1,000 ?Cmo_o 25%
«& 10 =) o S 20%
+— - «Q
c 30 <6 s 750 0% =
€8 9 > = 35.0 15%
z D .
6 20 |: 500 10%
4 -10% 30.0
10 250 5%
2
25.0 0%
0 0 0 -20% 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Gia ban cao su trung binh (Cot trai)
B San lugng cao su (cot trai) B Doanh thu thuan (cot trai) Bién LNG (cGt phai)
Gia ban cao su trung binh (cét phai) % svck (cot phai)

Vieth p Nguén: DPR, Vietcap. 9



Tinh hinh tai chinh lanh manh giup DPR duy tri ty 1é chi tra cé tuc tién

mat cao cho c6 dong

S8 du tién mat va cac khoan tién gui I6n (chiém 23-42% téng
tai santrong 2019 - 2024) ...

2,000 60%  déng (1.500-5.000 ddng/cd phiéu trong 2019-2023).
1,500 405
,§’1 200 ) Ty lé chi tra c6 tuc tién mat* cua DPR tUr 2019-2024
o b
[ 20%
500 I 6,000 160%
, m N E B B
2019 2020 2021 2022 2023 2024 120%
A\ . N o x N 3 4,000
Pau tu ngan han (cot trai) mmm Tién & tuong duong tién (cot trai) c
% Tong tai san (cot phai) "‘g 3.000 . 80%
..cung ty I& don bay bang 0 k& tr 2023 ... £ 2000
S 40%
300 15.0% 1,000 I
250 0 0%
o 200 10.0% 2019 2020 2021 2022 2023
1’§ 150 mmmm C6 tuc tién mat (cot trai)
|_

100 5.0%
0 L = 0.0%
2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmmm NG ngan han (cot trai) No dai han (cot trai)
T8ng no/ Vén CSH (cot phai)

Ty & chitra c6 tuc tién mat (cot phai)

Vleth p Nguén: DPR, Vietcap. *Chu thich: Ty I& chi tra c6 tuc tién mat = CS tuc trén mbi ¢ phiéu(DPS)/Lgi nhuén trén mbi c8 phiéu(EPS).

.. giup DPR duy tri ty 1& chi tra cé tlc tién mat cao cho cd

10



Triénvong Cong ty

Vietcap



Gia cao su dudc du bao tiép tuc neo cao trong 2025, ho trg béi nhu cau
cao su phuc hoi trong khi nguon cung thé gigi sut giam

Theo du bao cua ANRPC vao thang 2/2025, nhu cau cao
su thién nhién toan cau ndm 2025 dat 15,6 triéu tan, tang
1,8% svck ...

.. trong khi dé nguén cung cao su thién nhién chi dat 14,9
triéu tan (+0,3% svck), tuong duong véi muc thiéu hut
0,7 triéu tan trong 2025

San lugng 6 td san xuat hang ndm cua Trung Quéc
35 16%

30
12%
25
2 20 8%
> ]
@
2 4%
1
0%
4%

2020 2021 2022 2023 2024 2025F

o o1 o o

B Sanlugng (cottrai) A Tangtrudng svck (cot phai)

« Su phuc hoéi cia nganh cong nghiép 6 t6, chiém 2/3 tdng
san lugng cao su tiéu thu toan cau, 1a déng luc thuc day
nhu cau cao su trong 2025.

San lugng 6 té san xuat tai thi truéng Trung Quéc, thi
truang tiéu thu cao su I6n nhat cua Viét Nam, du kién tang
trudng 5,1% trong 2025. DU d6i mat vai rui ro thué quan tu
cac thi trudng My, EU va Canada, nganh céng nghiép 6 to
cla Trung Quéc trong 2025 van dugc thuc ddy nha cac
chinh sach ho trg ctia Chinh phd, nhu cau ndi dia phuc hoi
va sy tadng cudng hién dién cda 6 té Trung Quoc trén thi
truang toan cau.

Vietcap

thai ti€t quoc té (IRI), Vietcap.

1205 Du béo xac suat cac pha ENSO 2025
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LaNina ®Trungtinh EINino

Piéu kién thdi tiét bat Igi v&i hién tuong La Nina xuat hién
tai vu thu hoach cao diém trong Q4/2024 va dugc du bao
hoat dong manh trd lai vao Q3/2025, theo Vién Nghién cuu
thai tiét Quoc té (IRI) sé anh hudng téi san lugng cao su khai
thac xuyén sudt 2025.

Ngoai ra, clng vai su thu hep dién tich dat trong cao su tai
qudc gia xuat khau I6n nhu Thai Lan va Indonesia, ANRPC
du bao thi trudng toan cau sé tiép tuc thiéu hut 600.000 -
800.000 tan cao su/ndm dén 2028.

Nguon Hiép hoi nha san xuat 6 t6 Trung Qudc (CAAM), Hiép héi cac nudc san xuat cao su thién nhién (ANRPC),Vién nghién cuu 12



Sau khi da tang manh 27% svck trong 2024, World Bank du bao gia cao su
thién nhién tiép tuc neo cao trong 2025 véGi muc tang trung binh 3% so

vGi nam trudéc

Gia cao su theo hgp déng tuong lai JN1* trong giai doan 2019 - T3/2025
USD/kg
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Vleth p Ngudn: Bloomberg, World Bank, Vietcap. * Chu thich:*JN1 = hgp déng tuong lai cao su trén San giao dich Osaka.
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Vudn cao su dang ¢ giai doan nang suat cao giup DPR hudng Igi tu xu
hudng thiéu hut cao su toan cau dén nam 2028

« Taicac ndng trudng cao su tai Viét Nam, khoang 40% dién tich vuan cao su cla DPR dang & giai doan nadng suét cao nhat tai
cubi 2024 (tU13-28 tudi). Ngoai ra, phan dién tich cao su tai kién thiét trong giai doan 2013-2020 (khoang 38%) cling da bat
dau budc vao giai doan thu hoach (trén 7 tudi).

« Nong trusng cao su Kratie tai Campuchia trong méi chi yéu trong giai doan 2013-2017 va da budc vao giai doan cho mu khi
dat do tudi tu 7-11 ndm.

> Chung téi tin rang vudn cay & do tudi nang suét cao giup DPR dam bao san lugng 6n dinh it nhat dén nam 2028.

Phan bé dién tich khai thac va nang suat cao su theo dé tudi tai ndng trudng Binh Phudc va Dak Nong clia DPR
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Vieth p Nguén: DPR, Vietcap 14



Du an KCN mdi - Bac Pdng Phu GD2 c6 chuyén bién vé phap ly, du kién
bat dau mang lai doanh thu cho DPR tu 2026

« Dy an KCN Bac Péng Phu GD2 (317 ha) da nhan dugc chap thuan dau tu ti Thu tudng Chinh Phil vao thang 1/2025: Du
an trudc do da duge UBND tinh Binh Phudc phan bé 133 ha dé trién khai trong 2025, 184ha con lai du kién dugc phan bé dé
phat trién trong 2026-2030. Nhd tan dung dudc co s ha tang va nhan su sén co ti KCN Bac Béng Phu, du an KCN Bac Béng
Phu GD2 sé dugc ddy nhanh tién dé xay dung va muc tiéu co thé bat dau cho thué ti 2026, theo DPR.

+ KCN Nam Béng Phi GD2 dang ch& chap thudn chd truong dau tu: Hién tai du an da dugc phan bé trudce 75/480 ha va dang
trong qua trinh tang von dé dat du diéu kién von diéu 18 15% trén tong gia tri dau tu cla du an theo quy dinh cla Luat Kinh
doanh B4t dong san. Theo DPR, du an Nam Déng Phu G2 du kién sé& duac trién khai sau du an Bac Bong Phi GB2 khoang 1-2
nam.

. Chung toi ky vong gia thué canh tranh, hé thong glao thdng phat tri€n cung véi xu hudng dich chuyén vén FDI tu tinh
cdng nghiép cap 1sang tinh céng nghiép cap 2 sé hé trg kha nang hap thu 2 dy 4n KCN mdi ctia DPR. Nhu cau thué dat
KCN tai Binh Phudc da tang lén dang ké khi ty 1& 1ap day cac KCN tai cac tinh 1an can 1a Binh Duong va Bong Nai da dat 1an lugt
94% va 92% cung vai phat trién hé théng giao thédng véi hang loat du an dang va sép dudc trién khai, bao gém Cao toc Gia
Nghia-Chon Thanh, Cao téc HCM-Thu Dau Mét-Chon Thanh. Hién tai gia cho thué KCN tai huyén Béng Phu, Binh Phudc da
tang Ién muc 90-100 USD/m2, tuy nhién van thap hon dang k& muc gia thué trung binh 160 USD/m?2 tai Binh Duong.

%sé Téngdién Téngvéondau Théi gian van Giathué  Tiéndd

hitu tich (ha) tu (Ty déng) hanh (USD/m2)
B&c Bong Phu 51% 189 227 2009 - 2059 55 Lap day 100%
Nam Déng Phu 51% 69 122 2010 - 2066 60 Lap day 100%
Béc Dong Phu 51% 317 1360 2026F-2059 N/A Pugc Thi tusng phé duyét
Gb2 dau tuthang 1/2025
Nam Dc“Sng Phu 51% 480 1.830 2027F-2077F N/A Chd phé duyét chu truong
Gb2 dau tu

Vieth p Nguén: DPR, Vietcap 15



DPR co6n 1,700 ha dat cao su dugc dén bu sau khi chuy&n déi muc dich su

dung trong 2025-2030

Theo quy hoach GD 2021-2030 cua tinh Binh Phudc, DPR chuyén
giao 2.000 ha dat cao su cho UBND tinh dé phat trién cac du an
KCN va khu dan cu (KDC). Tinh dén hét 2024, céng ty hoan tat
ban giao khoang 300ha. Hon 1.700 ha con lai sé dugc DPR ban
giao cho UBND tinh trong 2025-2030 sau khi cac du an su dung
dat clia DPR dugc phé duyét quy hoach va chap thuan dau tu.

Tién dé chuyén giao dat cao su ctia DPR cho UBND Binh Phuéc
ha
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VGi don gid dat dugc thoa thuan trudc day véi UBND tinh Binh
Phudc 14 900-1.024 triéu déng/ha, thu nhap tu dén bu dat clia DPR
trong 2025-2030 udc tinh la 1.600-1.700 ty déng. Tuy nhién chung
téi cho rang, luat dat dai slra déi, hiéu luc 8/2024, ban hanh bang
gia dat mai diéu chinh hang nam, phl hop véi gia thi trusng va dugc
ap dung tu 2026 co thé giup DPR nhan dugc don gia dén bu tét
han. Cong ty hién chua co théng tin vé don gia dén bu dat mai.

Thu nhap tur dén bu dat cia DPR
Ty dong
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Chung t6i cling ky vong toc dé chuyén dgi dat cao su clia DPR trong nhiing nam téi sé dugc day nhanh khi diéu chinh quy hoach cua tinh
Binh Phudc da dugc phé duyét, trong do chi tiéu dat KCN dén nam 2030 dugc tang thém 7.584 ha theo QD 1259/QP-TTg ngay 24/10/2024
va chi tiéu dat KDC dén nam 2025 cling dugc tang 16.103 ha theo QD 227/QD-TTg ngay 12/3/2024.

VietCCI p Nguén: DPR, Vietcap.
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DPR hién dang giao dich véi P/E trugt 12T 14 14,8 1an - thap haon 15% so vdi
trung vi cac céng ty cung nganh

\ LNST- N
GTvy  DTthudn CDSTS rbqr\\I:y
O, O,
trugt 12T Svek (%) | “C0 Svek (%) (0o
(ty déng) '

(ty dong) (%)

P/Etrugt | P/Bquy
12T gan nhat
(x) (x)

(ty dong)

San xuat cao su
PHR Cao su Phudc Hoa 8.699 1.633 20,9 469 -24,2 -3,3 12,7 7,8 18,5 2,3
BRR CaosuBaRia 2.363 398 -2,0 132 -1,7 -7,6 9,2 8,2 17,8 1,6
TRC CaosuTay Ninh 2.380 744 32,2 221 227.4 -1,4 12,5 10,6 10,8 1,3
DRI Cao subak Lak 1179 470 6,1 109 48,0 -8,6 19,5 15,9 10,8 2,0
Trung binh 3.655 650 13,0 188 52,1 -2,2 15,0 12,9 16,2 6,2
Trung vi 2.363 470 8,0 132 11,0 -7,6 12,7 10,6 17,8 2,0
Phat trién KCN
SZC Sonadezi Chau buc 8.270 871 6,4 302 38,0 52,4 12,5 4,0 25,4 2,7
NTC KCNNam Tan Uyén 5.545 368 56,4 317 5,7 233,3 30,2 5,3 17,4 4,9
S7L Sonadezi Long Thanh 1.304 488 10,7 105 0,9 25,1 16,7 55 12,5 2,1
LHG Long Hau 1.805 423 7,2 184 10,6 3,9 1,3 6,0 9,8 11
TIP KCN Tin Nghia 1.476 168 6,4 183 4,9 -4,8 10,5 8,8 8,1 0,8
Trung binh 3.680 464 17,4 218 12,0 62,0 16,2 5,9 14,6 2,3
Trung vi 1.805 423 7,2 184 5,7 25,1 12,5 5,5 12,5 2,1
Trung vi t6’ng hop* 2.324 467 7,9 136 10,6 -5,3 12,7 10,2 17,5 2,0
DPR Caosu Dang Phu 4140 1.225 17,6 279 33,8 -10,0 11,6 6,4 14,8 1,7

. Nguén: FiinPro, Vietcap (di liéu tinh dén ngay 12/03/2025). Luu y: * Binh quan gia quyén theo ddng gop cua tiing mang kinh doanh vao
VletCCI p doanh thu thuan nam 2024 cdia DPR (93% cho mang cao su va 7% cho mang KCN). 18
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Rui ro dau tu cGa DPR la gid va san lugng cao su thién nhién sut giam; kha
nang cham tién dd xay dung va phap ly tai 2 du an KCN mdi

Gia cao su thién nhién sut giam

- Gia ban cao su cta DPR phu thudc vao dién bién gia cao su tu nhién trén thé gisi. Néu san lugng cao su tai cac
nuac xuat khau I6n tang cao do thai tiét thuan Igi cung véi nhu cau tiéu thu cao su sut giam do su phuc hdi cham
hon du kién cuia nganh 6 t6 toan cau, gia cao su tu nhién co thé bi anh hudng tiéu cuc.

San lugng cao su sut giam

+ M&c du ndng trudng Binh Phudc ctia DPR ludn duy tri ndng suat khai thac cao trén 2 tan/ha trong 18 nam qua, tuy
nhién dién bién thai ti€t khong thuan Ioi vai xac sudt hién tuong La Nina cao trong 2025 ciing c6 thé anh hudng
dén san lugng thu hoach cao su clia DPR. Ngoai ra san lugng cao su thu mua ngoai clia DPR cling sut gidm trong
nh{mng nam gan day do xu hudng cac ndng h tai Binh Phudc chuyén déi dat trong cao su sang cac loai cay an qua.

Cham tién do phap ly va xay dung tai 2 du an KCN mdi

2 du an KCN mai c6 tng quy md 16n gap 3 lan téng quy md 2 du an KCN hién hiiu cta DPR. Tuy DPR sé& ap dung
phuong thuc ghi nhan phan b8 doi véi doanh thu ti cho thué dat KCN, viéc cham tién do xay dung va phap ly tai 2
dy an KCN mdi cling sé anh hudng dén thai diém cac du an mang lai dong tién va mot phan anh huang téi doanh
thu cac nam t&i cua cong ty.
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Xac nhan cua chuyén vién phan tich

Chung téi, Vd Thi Minh Ngoc va Vi Minh Buc, xac nhan rdng nhiing quan diém dugc trinh bay trong bao cao nay phan anh dung quan diém cé nhan cua
chung téi doi vdi cac cong ty nay. Chung téi cling xac nhan rang khéng cd phan thi lao nao clia chung téi dé, dang, hoac sé truc tiép hay gian tiép co lién
quan dén cac knuyén nghi hay quan diém thé hién trong bao cao nay. Cac chuyén vién phan tich nghién cliu phu trach cac bao cao nay nhan dugc thu lao
dua trén nhiéu yéu té khac nhau, bao gobm chat lugng, tinh chinh xac cda nghién cuu, va doanh thu clia céng ty, trong dé bao gém doanh thu tl cac don vi
kinh doanh khac nhu bd phan Méi gidi t& chuic, hoac Tu van doanh nghiép.

Phuong phap dinh gia va Hé thdng khuyén nghi clia Vietcap
N&i dung chinh trong hé théng khuyé&n nghi: Knuyén nghi dugc dua ra dua trén muc tang/giam tuyét déi cla gia c8 phiéu dé dat dén gia muc tiéu, ducc

xac dinh bang céng thuc (gia muc tiéu - gia hién tai)/gia hién tai va khdng lién quan dén hoat dong thi trusng. Cong thic nay dudc ap dung tu ngay
1/1/12014.

Céc khuyén nghi Pinh nghia

MUA T8ng loi nhuén ¢ déng (bao gém cb tuc) trong 12 thang t6i du bao sé trén 20%

KHA QUAN T8ng Igi nhuén ¢ dong (bao gém ¢6 tuc) trong 12 thang téi du bao sé& duong ti10%-20%

PHU HOP THI TRUGNG Téng loi nhuén c8 déng (bao gém ¢b tic) trong 12 thang téi du bao sé dao ddng gilla &m 10% va duong 10%
KEM KHA QUAN T8ng Igi nhuén ¢ dong (bao gém ¢B tuc) trong 12 thang téi du bao s& am tr 10-20%

BAN T8ng Igi nhuén ¢ dong (bao gém ¢b tuc) trong 12 thang tsi du bao s& am trén 20%

BO phan nghién clu dang hoac co thé sé nghién clu c8 phiéu nay nhung khéng dua ra khuyén nghi hay gia muc tiéu vi ly
KHONG DANH GIA do tu nguyén hoac chi dé tuan thu cac quy dinh cla luat va/noac chinh sach cong ty trong trudng hgp nhat dinh, bao
gom khi Vietcap dang thuc hién dich vu tu van trong giao dich sap nhap hoac chién lugc co lién quan dén cong ty do.

KHUYEN NGHI TAM HOAN Hinh ’E’hUC dgnb gia na}/ ng ra khl.?hua clo dz—lny du thpng :un cq SO lcze xac c{mh Ifhtjyerjﬂlngh‘! dau tu hoac gia muc tiéu.
o Khuyén nghi dau tu hodc gia muc tiéu trusc do, néu co, khong con hiéu luc doi vai cb phiéu nay.

Tru khi cé khuyén cao khac, nhiing khuyén nghi dau tu chi co gia tri trong vong 12 thang. Nhiing bién déng gia trong tuang lai co thé lam cho cac khuyén
nghi tam thai khdng khdp vai mic chénh 1éch gitia gia thi trudng cla 8 phiéu va gia muc tiéu nén viéc viéc dién giai cac khuyén nghi dau tu can ducc
thuc hién mét cach linh hoat.

Rui ro: Tinh hinh hoat déng trong qua khi khdng nhat thiét s& dién ra tuong tu cho cac két qua trong tuong lai. Ty gia ngoai té co thé anh hudng bat Igi
dén gia tri, gia hoac Igi nhuén clia bat ky chiing khoan hay cong cu tai chinh nao cé lién quan dugc néi dén trong bao céo nay. D& dugc tu van dau tu, thuc
hién giao dich ho&c cac yéu cau khac, knach hang nén lién hé véi don vi dai dién kinh doanh cla knu vuc dé dugc giai dap.
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